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E SVI GmbH Oberhausen Oberhausen - Stadtmitte
ca. 49 m?2 Wohnflache

2,5 Zimmer

Moderne 2,5-Zimmer-
Wohnung in zentraler
Lage von Oberhausen- Mai Anh Ofori

SVI GmbH

Stadtmitte mit Loggia & Worthstr. 12, 46045 Oberhausen

Tel.: 0208 8343790, Mobil: 01713537745

AUfzu g E-Mail: mai.anh.nguyen@s-vi.de

www.s-vi.de

520,00 EUR monatl. zzgl. Betriebskosten

Eckdaten: ca. 49 m? Gesamtwohnflache| 2,5 Zimmer| 1.
Obergeschoss| neuwertig| Bedarfsausw.: 53,60 kWh/(m2-a)|
EEK: B| Zentralheizung| Primdrenergietrdger: Fernwarme|
Fenstertyp: Kunststoff/lsolierglas| Einbaukiiche méglich|
Kaution: 2Monatsmiete/n | verfiigbar: 01.07.2026

Exposé-Nummer: 4317
Fir die Richtigkeit und Vollstandigkeit der uns vom Vermieter
mitgeteilten Objektdaten tibernehmen wir keine Haftung!


mailto:mai.anh.nguyen@s-vi.de

{o) Exposé fiir Objekt: Wohnung, Oberhausen

Angaben zum Objekt: Angaben des Energieausweises:
Primédrer Energietrdger: Fernwdrme
Kosten:
« Nettokaltmiete: 520,00 EUR mtl. Art des Energieausweises: bedarfsorientiert
* Betriebskosten: 170 € mtl. Endenergiebedarf: 53,60 kWh/(m2-a)
* Kaution: 2 Monatsmiete/n Energieeffizienzklasse: B
Flachen: Baujahr It. Energieausweis: 2020
* Gesamtwohnfldche: ca. 49 m?2
e 1 Stellplatz Ausstellungsdatum: 31.03.2022
Zimmer:
. Endenergiebedarf dieses Gebaudes

° 2,5 Zimmer ' 53.6 kKWhim3a)
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¢ 1. Obergeschoss u R

* neuwertig

* Fenstertyp: Kunststoff/Isolierglas
e Einbaukiiche méglich

e verfligbar: 01.07.2026

* Zentralheizung

Objektbeschreibung:

Diese moderne und helle 2,5-Zimmer-Wohnung im 1. Obergeschoss eines gepflegten
Mehrfamilienhauses aus dem Baujahr 2020 {iberzeugt durch ihre hochwertige Ausstattung und ihren
durchdachten Grundriss.

Die barrierefreie Gestaltung sowie der bequem erreichbare Aufzug sorgen fiir zusatzlichen
Wohnkomfort und machen die Wohnung fiir verschiedenste Lebenssituationen attraktiv. GroRe
Fensterflachen schaffen eine freundliche und lichtdurchflutete Atmosphare, wahrend die
FuBbodenheizung in allen Rdumen fiir ein angenehmes Wohngefiihl sorgt. Elektrische Rollladen
erganzen die moderne Ausstattung und bieten zusatzlichen Komfort im Alltag. Ein besonderes Highlight
ist die Giberdachte Loggia, die bei jeder Wetterlage zum Entspannen einladt und den Wohnbereich ideal
erweitert. Das moderne Badezimmer verfiigt iber eine ebenerdige Dusche und rundet das hochwertige
Gesamtbild der Wohnung ab.

Die vorhandene Einbaukiiche kann bei Interesse vom Vormieter ibernommen werden, sodass einem
unkomplizierten Einzug nichts im Wege steht.

Die Wohnung ist ab dem 01.07. bezugsfrei und steht Ihnen somit kurzfristig zur Verfligung.

Objektnummer: 4317
Sparkassen Vermietungs- und Immobilien-Vermittlungs GmbH Oberhausen | www.s-vi.de Seite 2



{o) Exposé fiir Objekt: Wohnung, Oberhausen

Ausstattung:

Abstellraum, Dusche, Einbaukiiche, FuBbodenheizung, Kabel-/Sat-TV, Loggia, Personenaufzug

Lagebeschreibung:

Die Oberhausener Stadtmitte bietet Ihnen alle Annehmlichkeiten des taglichen Lebens. Die Innenstadt
ist mit vielen Einkaufsmoglichkeiten und Geschaften sowie Kindergdrten, Schulen und Berufsschulen
fuBlaufig erreichbar. Durch die gut strukturierte 6ffentliche Verkehrsanbindung gelangen Sie schnell
zum Hauptbahnhof, von dem aus Sie benachbarte Stadte flexibel erreichen kénnen. Ebenso gelangen
Sie schnell zur ,Neuen Mitte Oberhausen®. Auch in ndherer Umgebung sind die Autobahnanschliisse A
40 und A 42.

Sonstige Angaben:

Weitere interessante Immobilienangebote finden Sie auf unserer eigenen Internetprdasenz unter: www.s-
vi.de

Wir wiinschen Ihnen viel Erfolg bei lhrer Imnmobiliensuche.

Ihre Sparkassen Vermietungs- und
Immobilien-Vermittlungs GmbH Oberhausen

Bitte haben Sie Verstdndnis dafiir, dass wir grundsatzlich nur Anfragen (Telefax, Telefon, E-Mail, Post)
mit Angabe lhres vollstandigen Namens, Ihrer Anschrift und Telefonnummer, unter der Sie tagsiiber zu
erreichen sind, bearbeiten.

Samtliche objektbezogene Daten sind uns vom VerdaulRerer mitgeteilt worden. Fiir die Richtigkeit und
Vollstandigkeit der uns erteilten Auskiinfte ibernehmen wir trotz sorgfdltiger Bearbeitung keine
Gewdhr.

Gerne kdnnen Sie eine diskrete AulRenbesichtigung vornehmen, bitten Sie aber, das Grundstiick sowie
die Immobilie ausschlieRlich nur mit einem Makler aus unserem Hause gemeinsam zu betreten. Vielen
Dank fir Ihr Verstandnis.
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{n) Exposé fiir Objekt: Wohnung, Oberhausen

Objektfotos:

Kiiche

Schlafen
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{n) Exposé fiir Objekt: Wohnung, Oberhausen

Bad

Bad
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{n) Exposé fiir Objekt:

Wohnung, Oberhausen

Objektnummer: 4317
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{o) Exposé fiir Objekt: Wohnung, Oberhausen

Grundrisse: Grundriss
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{n) Exposé fiir Objekt: Wohnung, Oberhausen

Karten/Flurplane: Bild aus Kartenansicht
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{o) Exposé fiir Objekt: Wohnung, Oberhausen

lhre Notizen:

Allgemeine Geschiftsbedingungen

Fir den Nachweis oder die Vermittlung zahlt der Empféanger des Angebotes bei Erwerb eines Objektes durch ihn,
seinen Ehepartner bzw. Lebensgefahrten oder einen Verwandten eine Provision in Hohe der ortsiblichen Courtage
vom Wirtschaftswert des Vertrages unter Einschluss aller damit zusammenhdngenden Nebenabreden und
Ersatzgeschéafte (gewerbliche Anmietung anstelle Ankauf oder Ankauf statt Anmietung) an die LBS Immobilien
GmbH NordWest.

Der Empfanger des Angebotes behandelt alle Angebote und Mitteilungen vertraulich. Gelangt durch eine von ihm
zu verantwortende Indiskretion ein Dritter zu einem Vertragsabschluss mit einem von der LBS Immobilien GmbH
NordWest nachgewiesenen Anbieter, so ist der Empfanger zur Zahlung einer Entschddigung in Hohe der
ortsiiblichen Courtage vom Wirtschaftswert des Vertrages verpflichtet.

Hinsichtlich des Objektes ist die LBS Immobilien GmbH NordWest auf die Auskiinfte der Verkaufer, Vermieter,
Verpdchter, Bauherren, Bautrdger und Behdrden angewiesen. Fiir die Richtigkeit und Vollstéandigkeit der Angaben
kann keine Haftung tGbernommen werden. Dariiber hinaus kann die LBS Immobilien GmbH NordWest fir die
Objekte keine Gewahr ibernehmen und fiir die Bonitdt der Vertragspartner nicht haften.

Die LBS Immobilien GmbH NordWest nimmt keine Vermégenswerte entgegen, die der Erflillung vertraglicher
Vereinbarungen zwischen VerduBerer und Interessenten dienen.

Die LBS Immobilien GmbH NordWest fiihrt ein eigenes Beschwerdemanagement. Sie nimmt an
Streitbeilegungsverfahren vor einer Verbraucherschlichtungsstelle nicht teil.
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