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Kunden . i Objekt'N r.4281

o Reihenendhaus

5 SVI GmbH Oberhausen Oberhausen - Klosterhardt-Siid
ca. 96 m2 Wohnflache

3,5 Zimmer

Saniertes Reiheneckhaus 360.000 EUR

m'it G a ra g e u n d zzgl. Kaufercourtage in Héhe von 3,57 % inkl. ges. MwSt.
Sonnengarten in ruhiger EESRNCETEEIL

Seite n Stra Be VO n O B _ \S?Ft:kﬂa(s)sbe%r\]/aleé%stu:gs-bun: Immobilien-Vermittlungs
KI Oste rh a rdt Tetl).r:to;gg 8343'78?0 > Oberhausen

E-Mail: kirsten.vallen@s-vi.de

Eckdaten: ca. 394 m? Grundstiick|ca. 96 m2 Gesamtwohnflache
| ca. 21 m2 Nutzflachel 3,5 Zimmer] teilsaniert| Satteldach|
Verbr.-Ausw.: 122,80 kWh/(m?2-a)inkl. Warmwasser| EEK: D|
Baujahr It. Energieausw. 1955]| Zentralheizung|
Primdrenergietrager: Gas| Fenstertyp: Kunststoff/Isolierglas|
eigener Garten | letzte Modernisierung 2002 | Massivbau

Weitere Infos auf
s-vi.de

Exposé-Nummer: 4281
Fiir die Richtigkeit und Vollstandigkeit der uns vom Verkaufer
mitgeteilten Objektdaten tibernehmen wir keine Haftung!
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{n) Exposé fiir Objekt: Ein-/Zweifamilienhaus, Oberhausen

Angaben zum Objekt: Angaben des Energieausweises:
Primédrer Energietrdger: Gas

Kosten:

« Kaufpreis: 360.000 EUR Art des Energieausweises: verbrauchsorientiert

e Kdufercourtage: 3,57 % inkl. ges. MwSt. Endenergiebedarf: 122,80 kWh/(m?2-a)

Flichen: Energieeffizienzklasse: D

e Grundstiick: ca. 394 m2 Baujahr It. Energieausweis: 1955

* Gesamtwohnfldche: ca. 96 m?2

o Nutz-/Nebenfliche: ca. 21 m2 Ausstellungsdatum: 04.12.2025

e 1 Garage

. Endenergieverbrauch

Zimmer: ’ 12283 kwnimsa)

* 3,5 Zimmer e | c| D | e | N

° 2 Sch]afzimmer 0 25 50 75 100 125 150 175 200 225 250 =250
u R

e 2 Badezimmer

Objektdetails:

e teilsaniert

e Satteldach

* Baujahr ca. 1953

e letzte Modernisierung 2002

e Fenstertyp: Kunststoff/Isolierglas
* eigener Garten

* Massivbau

e Zentralheizung

Objektbeschreibung:

Ihr neues Zuhause wurde 1953 auf einem 394 m2 groRen Grundstiick errichtet. GemaR dem damaligen
Wohnungsbedarf wurde es als Zweifamilienhaus gebaut. Im Laufe der Zeit wurde es von den
Eigentiimern zu einem Einfamilienhaus mit heutigem Wohnstandard umgebaut. So verfiigt es heute mit
3,5 Raum, verteilt auf rund 96 m? Wohnfldache und zusatzlich wohnlich gestalteter Nutzflache von rund
21 m2im Spitzboden, tGiber den Platz den man sich als junge Familie oder Parchen wiinscht.

Es folgt die klassische Raumaufteilung mit Kiiche und Wohn- Esszimmer und Gaste-WCim Erdgeschoss.
Besonders ist jedoch das vorgelagerte Treppenhaus, das den Bewohnern die bestmdgliche Privatsphare
bietet. Die Kiiche ist zur StraRe ausgerichtet und verfiigt Giber eine gute GrolRe, so dass man auch einen
Friihstiickstisch aufstellen kann. Kochliebhaber freuen sich tiber den Gasherd. Natiirlich kann man
jederzeit auch bei Bedarf auf Strom umriisten. Im Wohn- und Esszimmer sorgt ein Ofen fiir eine
gemiitliche Atmosphdre im Winter. Der Garten und die teilweise tGiberdachte Terrasse sind bequem vom
Wohnzimmer aus zu erreichen. Der Garten ist pflegeleicht angelegt und bietet allen Familienmitgliedern
Platz zum Spielen, Grillen, Chillen. Im Obergeschoss sind das Elternschlafzimmer und ein grol3es
Kinderzimmer beheimatet. Zwei Tageslichtbdder, ein Duschbad und ein Dusch- und Wannenbad, sorgen
fur einen entspannten Start in den Tag. Zusatzlich ist noch ein praktischer Abstellraum auf der Etage um
Staubsauger und Co diskret zu verstauen. Das Dachgeschoss mit der wohnlich gestalteten Nutzflache
bietet ihnen die Méglichkeit ein Homeoffice zu errichten oder bei mehreren Kindern ein Spielzimmer
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{n) Exposé fiir Objekt: Ein-/Zweifamilienhaus, Oberhausen

einzurichten, wenn man das Kinderzimmer im Obergeschoss als gemeinsames Schlafzimmer gestaltet.
Das Haus ist voll unterkellert mit AuRentreppe in den Garten und erfiillt so die Anforderungen an ein
~komplettes“ Haus. Die iibergroRe Garage triagt ihr Ubriges dazu bei.

2002 wurden die Hausfassade und das Dach gedammt. Die Wasserleitungen und die Elektrik wurden
aktualisiert, die Bader neu gestaltet und die Kiiche, sowie die Innentiiren neu eingebaut und
Bodenbeldge erneuert. Die Gaszentralheizung ist aus dem Jahr 1999 und die Fenster sind aus den 90er
Jahren. Bitte beriicksichtigen Sie, dass bei dem Gasverbrauch auch das Gas fiir das Kochen enthalten ist.
Somit liegt der eigentliche Energiebedarf fiir Heizung und Warmwasser unter dem angegebenen Wert.
Lassen Sie sich dieses ,,Sorglos-Paket* nicht entgehen und liberzeugen Sie sich selbst bei einer
Besichtigung von der hervorragenden Qualitdt dieser Immobilie.
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Ausstattung:

Abstellraum, Badewanne, Dusche, Gdste-WC, Kabel-/Sat-TV, Kamin, Keller, Tageslichtbad, Terrasse,
zweites Bad, abschlieRbare Fenster, Gartenhaus

Lagebeschreibung:

Der am duBerst dstlichen Rand Oberhausens gelegene Stadtteil Klosterhardt zeichnet sich durch seine
gehobene Wohnqualitdt aus. Geschafte der Nahversorgung, Schulen sowie Kindergarten sind fuRlaufig
gut zu erreichen. Nur wenige Autominuten entfernt 1adt ein Golfplatz zum Golfen und der Fuhlenbrocker
Markt zum Einkaufen ein. Weitere Parks in unmittelbarer Ndhe sowie die neu gestaltete
Trassenbegriinung bieten ausgedehnte Radfahr-, Lauf- und Wandermaoglichkeiten. Auch die Sterkrader
Innenstadt, der Sterkrader Bahnhof sowie der nahe gelegene Autobahnanschluss sind mit dem PKW
oder mit den 6ffentlichen Verkehrsmitteln schnell erreicht.

Sonstige Angaben:

Weitere interessante Immobilienangebote finden Sie auf unserer eigenen Internetprdasenz
unter: www.s-vi.de

Wir wiinschen lhnen viel Erfolg bei Ihrer Immobiliensuche.

Ilhre Sparkassen Vermietungs- und
Immobilien-Vermittlungs GmbH Oberhausen

Bitte haben Sie Verstdndnis dafiir, dass wir grundsatzlich nur Anfragen (Telefax, Telefon, E-Mail, Post)
mit Angabe lhres vollstandigen Namens, Ihrer Anschrift und Telefonnummer, unter der Sie tagsiiber zu
erreichen sind, bearbeiten.

Samtliche objektbezogene Daten sind uns vom VerdaulRerer mitgeteilt worden. Fiir die Richtigkeit und
Volistandigkeit der uns erteilten Auskiinfte ibernehmen wir trotz sorgfdltiger Bearbeitung keine
Gewdhr.

Gerne kdnnen Sie eine diskrete AulRenbesichtigung vornehmen, bitten Sie aber, das Grundstiick sowie
die Immobilie ausschlieRBlich nur mit einem Makler aus unserem Hause gemeinsam zu betreten. Vielen
Dank fiir Ihr Verstandnis.
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Objektfotos:

Seitenansicht

Wohnbereich
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Wohnbereich

Kiche
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Schlafzimmer
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Kinderzimmer
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Dusch-und
Wannenbad

Gaste WC
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Duschbad
4]
i1
Sgie
:Tl?i
wohnlich
gestaltete

Nutzflache 1
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wohnlich
gestaltete
Nutzflache 2

Riickansicht
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Garten
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Grundrisse: Erdgeschoss
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Grundrisse: Obergeschoss

Dusch- und
Wannenbad
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Grundrisse: Dachgeschoss

wohnlich gestaltete
Nutzflache

Objektnummer: 4281
Sparkassen Vermietungs- und Immobilien-Vermittlungs GmbH Oberhausen | www.s-vi.de Seite 14



{o) Exposé fiir Objekt: Ein-/Zweifamilienhaus, Oberhausen

Grundrisse: Kellergeschoss

Objektnummer: 4281
Sparkassen Vermietungs- und Immobilien-Vermittlungs GmbH Oberhausen | www.s-vi.de Seite 15



{n) Exposé fiir Objekt: Ein-/Zweifamilienhaus, Oberhausen

Karten/Flurplane: Bild aus Kartenansicht
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Karten/Flurplane: Flurkarte
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lhre Notizen:

Allgemeine Geschiftsbedingungen

Fir den Nachweis oder die Vermittlung zahlt der Empféanger des Angebotes bei Erwerb eines Objektes durch ihn,
seinen Ehepartner bzw. Lebensgefahrten oder einen Verwandten eine Provision in Hohe der ortsiblichen Courtage
vom Wirtschaftswert des Vertrages unter Einschluss aller damit zusammenhdngenden Nebenabreden und
Ersatzgeschéafte (gewerbliche Anmietung anstelle Ankauf oder Ankauf statt Anmietung) an die LBS Immobilien
GmbH NordWest.

Der Empfanger des Angebotes behandelt alle Angebote und Mitteilungen vertraulich. Gelangt durch eine von ihm
zu verantwortende Indiskretion ein Dritter zu einem Vertragsabschluss mit einem von der LBS Immobilien GmbH
NordWest nachgewiesenen Anbieter, so ist der Empfanger zur Zahlung einer Entschddigung in Hohe der
ortsiiblichen Courtage vom Wirtschaftswert des Vertrages verpflichtet.

Hinsichtlich des Objektes ist die LBS Immobilien GmbH NordWest auf die Auskiinfte der Verkaufer, Vermieter,
Verpdchter, Bauherren, Bautrdger und Behdrden angewiesen. Fiir die Richtigkeit und Vollstéandigkeit der Angaben
kann keine Haftung tGbernommen werden. Dariiber hinaus kann die LBS Immobilien GmbH NordWest fir die
Objekte keine Gewahr ibernehmen und fiir die Bonitdt der Vertragspartner nicht haften.

Die LBS Immobilien GmbH NordWest nimmt keine Vermégenswerte entgegen, die der Erflillung vertraglicher
Vereinbarungen zwischen VerduBerer und Interessenten dienen.

Die LBS Immobilien GmbH NordWest fiihrt ein eigenes Beschwerdemanagement. Sie nimmt an
Streitbeilegungsverfahren vor einer Verbraucherschlichtungsstelle nicht teil.
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