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FAMILIENFREUNDLICHEN
EINFAMILIENHAUSERN IN
OBERHAUSEN-ALSTADEN
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WILLKOMMEN
IM SCHONEN

OBERHAUSEN

Oberhausen bietet einen ganz beson-
deren Vorzug: Am nérdlichen Stadtrand
endet das dicht besiedelte Ruhrgebiet
und es beginnt die freie Landschaft.

So kann man kilometerweit durch Wal-
der und Wiesen radeln oder wandern,
ohne jemals einen Ort durchqueren zu
mussen.

Gleichzeitig kdnnte die Stadt kaum
besser erschlossen sein. Wer hier lebt,
gelangt schnell in alle Richtungen.
Pendler profitieren von der A2, A3, A40,
A42 und A59. Gleich funf Autobahnen
zur Auswahl - das gibt es nicht oft. In
kurzer Zeit erreicht man die Zentren des
Ruhrgebiets, aber auch zur Landes-
hauptstadt Dasseldorf ist es nicht weit.
Zugverbindungen sind ebenfalls ideal,
da der Bahnhof an der ICE-Hauptstre-

cke von Amsterdam nach Basel liegt.
Doch wozu so weit reisen? Oberhausen
bietet alles, was man von einer GroB3-
stadt mit Gber 200.000 Einwohnern
erwarten kann. Aus dem breiten kultu-
rellen Angebot mit Theatern und Muse-
en ragt - im wahrsten Sinne des Wortes
- der Gasometer mit seinen erstklas-
sigen Kunstausstellungen heraus. Das
Westfield Centro in der Neuen Mitte
Oberhausen ist einer der beliebtesten
Einkaufsorte des ganzen Ruhrgebiets.
Und die Emscher ist zu einer einzig-
artigen Kulturlandschaft umgestaltet
worden mit Attraktionen wie einer
FuBgdangerbricke des Kunstlers Tobias
Rehberger.

BUNTES GROSSSTADTLEBEN UND ENT-
SPANNTE NATURNAHE - OBERHAUSEN
BIETET BEIDES.
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Theater an der Niebuhrg

Oberhausen-Alstaden ist ein Stadtteil im Stden
der kreisfreien Stadt Oberhausen und gehdért zum
westlichen Ruhrgebiet von Nordrhein-Westfalen.

Alstaden besticht durch seinen
~dorflichen Charakter” sowie einer
sehr bodenstdndigen Bevdlkerungs-
struktur. Wer hier aufgewachsen ist
und/oder lebt, der bleibt oder kommt
fraher oder spater wieder zurtick
nach Alstaden!

Alstaden ist Gberwiegend durch eine
lockere Wohnbebauung geprégt -
von den klassischen Arbeitersied-
lungen, iber Mehrfamilienhduser bis
hin zu ruhig gelegenen Einfamilien-
hdusern in griner Umgebung.

Die Ndhe zur Ruhr sorgt fir naturna-
he Erholungs- und Sportmaéglichkei-
ten: Der Ruhrtalradweg, die Ruhrau-
en sowie mehrere kleine Parks und
Grunanlagen bieten Raum fur diverse
Freizeitaktivitaten. Auch das nahe-
gelegene Naturbad Styrum direkt
hinter der Stadtgrenze von Milheim
an der Ruhr ist bei den Alstadenern
sehr beliebt und wird rege genutzt.

Verkehrstechnisch ist Alstaden gut
angebunden. Uber die B223 und die
Néhe zur A40 und A42 ist der Stadt-
teil mit dem Gberregionalen StraBen-
netz bestens verkniipft. Offentliche
Verkehrsmittel verbinden Alstaden
mit der Oberhausener Innenstadt
sowie den umliegenden Stadten.
Eine Bushaltestelle befindet sich
quasi direkt vor der Haustdr.

Infrastruktur und Nahversorgung
sind in Alstaden gut entwickelt:
Vielfaltige Einkaufsmaéglichkeiten,
wie insbesondere das ,Bero-Ein-
kaufszentrum” und die bekannten
Discounter sowie Schulen, Kinder-
gadrten, Arztpraxen nebst weiteren
Einrichtungen des tdglichen Bedarfs
stehen im nahen Umfeld ausreichend
zur Verfiigung. Auch kulturelle Ange-
bote wie das Theater an der Niebuhrg
und diverse Sportvereine tragen zur
hohen Lebensqualitdat dieses Stadt-
teils bei.
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LICHT, LUFT, SONNE!

GENIESSEN SIE DAS LEBEN IN EINER MODERNEN
DOPPELHAUSHALFTE MIT DURCHDACHTEM
WOHNKONZEPT UND HOCHWERTIGER AUSSTATTUNG.

Die Uberwiegend bodentiefen und dreifachverglasten
Fenster lassen viel Sonne hereinscheinen und sorgen
far lichtdurchflutete RGume. Zur Verschattung bzw.
Verdunkelung sind alle Fenster mit elektrischen Rollos
ausgestattet. Die durchdachten Grundrisse bieten viel
Flexibilitat bei der Méblierung - perfekt far individuelle
Wohnideen.

Im groBzugigen Wohn- und Essbereich mit offener
Kache erleben Sie kommunikatives Wohnen - ideal
far gemeinsame Stunden mit Familie und Freunden.
Wdhrend Sie kochen, bleiben Sie immer Teil des
Geschehens.

Zwei zus@tzliche RGume far Vorrdte oder flrs Hobby
und ein PRAKTISCHER HAUSWIRTSCHAFTSRAUM im
Untergeschoss bieten zusatzlichen Stauraum und
Platz far Waschmaschine und Trockner - so bleibt das
Badezimmer ein Ort der Entspannung und Erholung.

Der private Garten und eine groBzlgige Dachterrasse
eroffnen vielfaltige Maglichkeiten fur Erholung und
Geselligkeit im Freien - ob Fruhstuck in der Morgen-
sonne, einem gemutlichen Grillabend oder einfach
beim Abschalten nach einem langen Tag.




Gaste-WC

Produktabbildungen déhnlich, unverbindliche Illustrationen

Luftwédrmepumpe

INNERE WERTE

Viele, meist BODENTIEFE FENSTER
sorgen fir eine freundliche, helle
und wohnliche Atmosphadre.

Kunststofffenster sowie
Terrassentiren mit 3-fach
Warmeschutzverglasung.

Dank FUSSBODENHEIZUNG vom
Kellergeschoss bis zum Staffel-
geschoss (mit Einzelraum-
regelung) haben Sie im Winter
wohlig warme FuBe.

Jedes Haus verflgt tber ein
GASTE-WC im Erdgeschoss.

Ein PRAKTISCHER HAUS-
WIRTSCHAFTSRAUM fiir
Waschmaschine und Trockner
sowie zwei weitere Réume fir
Vorrdte oder als Hobbyraum

im Untergeschoss und einen
funktionalen Abstellraum im
Staffelgeschoss - Alle Dinge,
die man téglich braucht, aber
nicht immer im Blickfeld haben
mdchte, finden hier ihren Platz.

Pflegeleichte Design-Fliesen in
Bad, Géaste-WC, Kuche und
Eingangsbereich im Erdgeschoss.

Der Wohn-/Essbereich mit

OFFENER KUCHE fordert das
Zusammenleben und Iésst eine
tolle Raumwirkung entstehen.

Mit ELEKTRISCHEN ROLLLADEN
kénnen Sie das Tageslicht
bequem nach lhren Bedirfnissen
regulieren.

Weiteren Wohnkomfort bietet das
Bad mit BODENEBENER DUSCHE,
die sich ohne Schwelle betreten
IGsst.

NACHHALTIGE HEIZTECHNIK:
Luftwdrmepumpe mit
PHOTOVOLTAIK-ANLAGE und
Stromspeicher.

Viel Platz im eigenen Garten -
ideal fur Familie und Freizeit.

Bad und Gdaste-WC mit Fenster
(nicht beim Reihenmittelhaus)

Jedes Haus verfugt tber
eine eigene Garage.

Das gesamte Haus ist
unterkellert und wird in
Massivbauweise errichtet.

PROVISIONSFREIER Erwerb
far den Kaufer.



WOHNTRAUME
ZUM RUNDUM
WOHLFUHLEN




DOPPELHAUSHALFTE 6 ZIMMER -
CA. 146,56 m2 WOHNFLACHE

1. Obergeschoss

Erdgeschoss

Wohnen/Essen ca. 39,76 m?
Kiche ca. 9,80m’
wcC ca. l72m?
Diele ca. 568m’
Gesamt Erdgeschoss ca. 56,95 m’

1. Obergeschoss

Wohnen/Essen Schlafen ca. 12,23 m?
¢ Ankleide ca. 528m? Sl
Zimmer 1 ca. 12,26 m?
Zimmer 2 ca. 1213 m?
Flur ca. 4,04m’
Bad ca. 855m?’
Gesamt 1. Obergeschoss ca. 54,48 m’ Ankleide

MaBstab 1:100




Staffelgeschoss Untergeschoss

Staffelgeschoss (STG)

Studio ca. 13,76 m’
Biiro ca. 11,59 m?
Abstellraum ca. 578m’
Dachterrasse (25 %) ca. 4,00m?

Gesamt Staffelgeschoss ca. 35,13 m*

Studio Untergeschoss (Nutzfléiche)

®| h

Keller1 ca. 3217m’
Keller 2 ca. 1440m’
Anschlisse/HWR ca. 8,03m’
Flur ca. 586m’

Gesamt Untergeschoss ca. 60,47 m’®

Gesamtwohnfléche ca. 146,56 m’

Gesamtnutzfliche ca. 60,47m’

MaBstab 1:100



Vertrieb:
Sparkassen Vermietungs- und
Immobilien-Vermittlungs GmbH Oberhausen
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Herr Patrick Gordon
Worthstr. 12
46045 Oberhausen

Telefon: 0208 834 3782
E-Mail: patrick.gordon@s-vi.de
www.s-vi.de

Bauherr:

Heinz Bockhold GmbH
BahnhofstraBe 42
48619 Heek

Telefon: 02568 9350800
E-Mail: info@bockholdbau.de

Layout, Gestaltung, Illustrationen: © www.immograph.de

Bildnachweis: S.2: Bauer mit Pflug © Stadt Oberhausen, Erinnerung an die letzte Kohleférderung in Alstaden © BY 3.0, httpscommons.wiki-
media.orgwindex.phpcurid=54417605.jpg, S.3: Niebuhrg Haupteingang © Theater an der Niebuhrg, Freibad® Lucky Dragon-stock.adobe.com,
S.5: Kind © Halfpoint-stock.adobe.com, Paar © Photographee.eu-stock.adobe.com, S.8: Stromspeicher © ZYC.Energy, Luftwarmepumpe ©
Creative_Bird-stock.adobe.com, Thermostat © M-Production-stock.adobe.com, Ruckseite: Paar © goodluz-stock.adobe.com

In diesem Exposé dargestellte Einrichtungen, lllustrationen, Computergrafiken sowie Mobiliar, Kichen, Wand- und Bodenbelage, sonstige
Ausstattung, Grinanlagen/Bepflanzungen und hergestellte Terrassen sowie ErschlieBungswege zum Haus/zur Garage und Fahrzeuge in den
Abbildungen haben nur beispielhaften Charakter und sind kein Vertragsbestandteil. MaBgeblich sind ausschlieBlich die Baubeschreibung
und der notarielle Kaufvertrag. Grundrisse und Visualisierungen sind nicht zur MaBentnahme geeignet. Visuelle Darstellungen kdnnen von der
finalen Ausfuhrung abweichen. Anderungen in Planung und Ausfuhrung bleiben vorbehalten. Fir Richtigkeit und Vollstandigkeit des Exposés
wird keine Haffung ubernommen.




