Objekt-Nr. 4300

o Reiheneckhaus
5 SVI GmbH Oberhausen Duisburg - Wehofen
ca. 90 m2 Wohnflache
s 4,5 Zimmer
Gepﬂegtgs 1—2.-Fam1hen- 230,000 EUR
ECkh ausinru h'l g er La g e zzgl. Kaufercourtage in Hohe von 3,57 % inkl. ges. MwSt.

von Duisburg-Wehofen Ludwig Inholte

Sparkassen Vermietungs- und Immobilien-Vermittlungs
GmbH Oberhausen

WorthstraRe 12, 46045 Oberhausen

Tel.: 0208 8343781

E-Mail: ludwig.inholte@s-vi.de

Eckdaten: ca. 206 m? Grundstiick|ca. 90 m? Gesamtwohnflache
| ca. 30 m2 Nutzflachel 4,5 Zimmer| gepflegt| 2 Geschosse|
Satteldach|Baujahr ca. 1955| Zentralheizung| Fenstertyp:
Kunststoff/Isolierglas | Massivbau

Exposé-Nummer: 4300
Fir die Richtigkeit und Vollstandigkeit der uns vom Verkaufer
mitgeteilten Objektdaten tibernehmen wir keine Haftung!



mailto:ludwig.inholte@s-vi.de

{n) Exposé fiir Objekt:  Ein-/Zweifamilienhaus, Duisburg

Angaben zum Objekt:

Kosten:
e Kaufpreis: 230.000 EUR
e Kaufercourtage: 3,57 % inkl. ges. MwSt.

Flachen:

* Grundstiick: ca. 206 m?

* Gesamtwohnfldche: ca. 90 m?2
* Nutz-/Nebenflache: ca. 30 m?

e 1 Stellplatz

Zimmer:

4,5 Zimmer

Objektdetails:

* gepflegt

* 2 Geschosse

e Satteldach

¢ Baujahr ca. 1955

* Fenstertyp: Kunststoff/Isolierglas
e Massivbau

e Zentralheizung

Objektbeschreibung:

Dieses 1-2-Familien-Eckhaus in Duisburg-Wehofen wurde ca. im Jahr 1955 als Zweifamilienhaus
errichtet. Die Wohnflache betrdgt ca. 90 m2.

Im Dachgeschoss befindet sich zusatzlich eine wohnlich ausgebaute Nutzflache von ca. 30 m2.

Das Haus ist vollstandig unterkellert und befindet sich auf einem Grundstiick mit einer Gré3e von ca.
206 m2.

Im Jahr 2011 wurden durch die Eigentiimer umfangreiche Sanierungsmalinahmen durchgefiihrt. Hierzu
zdhlen unter anderem die Erneuerung der Dacheindeckung, der Austausch der Fenster inklusive
Rollladen, die Modernisierung der Leitungen sowie die Installation einer Zentralheizung mit
Heizkorpern.

Die gesamte Siedlung steht unter Denkmalschutz.
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{n) Exposé fiir Objekt:  Ein-/Zweifamilienhaus, Duisburg

Ausstattung:

Dusche, Gaste-WC, Keller, Terrasse

Lagebeschreibung:

Die Immobilie befindet sich im Duisburger Stadtteil Wehofen. Der Duisburger Norden und Walsum
zeichnen sich aus durch ihre Ndhe zu verschiedenen Naherholungsmadglichkeiten (z. B. Revierpark
Mattlerbusch) und die trotzdem vorhandene gute Anbindung an das weitere Ruhrgebiet mit seinen
zahlreichen Facetten. Geschdfte zur Deckung des taglichen Bedarfs befinden sich in fuBlaufiger
Entfernung im Kern von Walsum. Die Anbindung an das regionale und tberregionale
Autobahnverkehrsnetz erfolgt tiber die A59, welche in sehr wenigen Fahrminuten ihre nachste
Anschlussstelle aufweist. Der OPNV kann genutzt werden in Form einer Buslinie und einer
StralRenbahnlinie, deren Haltestellen beide nach kurzem FuBweg erreicht werden kénnen.

Sonstige Angaben:

Weitere interessante Immobilienangebote finden Sie auf unserer eigenen Internetprasenz
unter: www.s-vi.de

Wir wiinschen Ihnen viel Erfolg bei Ihrer Immobiliensuche.

Ilhre Sparkassen Vermietungs- und
Immobilien-Vermittlungs GmbH Oberhausen

Bitte haben Sie Verstandnis dafiir, dass wir grundsatzlich nur Anfragen (Telefax, Telefon, E-Mail, Post)
mit Angabe lhres vollstandigen Namens, lhrer Anschrift und Telefonnummer, unter der Sie tagstiber zu
erreichen sind, bearbeiten.

Samtliche objektbezogene Daten sind uns vom VerduRBerer mitgeteilt worden. Fiir die Richtigkeit und
Vollstandigkeit der uns erteilten Auskiinfte ibernehmen wir trotz sorgfaltiger Bearbeitung keine
Gewahr.

Gerne konnen Sie eine diskrete AulRenbesichtigung vornehmen, bitten Sie aber, das Grundstiick sowie
die Immobilie ausschlieRlich nur mit einem Makler aus unserem Hause gemeinsam zu betreten. Vielen
Dank fur Ihr Verstandnis.

Objektnummer: 4300
Sparkassen Vermietungs- und Immobilien-Vermittlungs GmbH Oberhausen | www.s-vi.de Seite 3



{Q) Exposé fiir Objekt: Ein-/Zweifamilienhaus, Duisburg

Objektfotos:

Hauseingang

Wohnzimmer
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{n) Exposé fiir Objekt: Ein-/Zweifamilienhaus, Duisburg

——

Schlafzimmer

Schlafzimmer
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{n) Exposé fiir Objekt: Ein-/Zweifamilienhaus, Duisburg

Kiiche

Kiiche
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{n) Exposé fiir Objekt: Ein-/Zweifamilienhaus, Duisburg

Essen

Wohnzimmer
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{Q) Exposé fiir Objekt: Ein-/Zweifamilienhaus, Duisburg

Kinderzimmer

Badezimmer
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{o) Exposé fiir Objekt: Ein-/Zweifamilienhaus, Duisburg

Badezimmer

Gaste-WC
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{n) Exposé fiir Objekt: Ein-/Zweifamilienhaus, Duisburg

Diele

Diele
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{o) Exposé fiir Objekt: Ein-/Zweifamilienhaus, Duisburg

Riickansicht

Garten

( |'|||

IH
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{Q) Exposé fiir Objekt: Ein-/Zweifamilienhaus, Duisburg

Garten
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{n) Exposé fiir Objekt:  Ein-/Zweifamilienhaus, Duisburg

Grundrisse: Erdgeschoss

Wohn- und
Essbereich

Schlafen
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{n) Exposé fiir Objekt:  Ein-/Zweifamilienhaus, Duisburg

Grundrisse: Obergeschoss

Wohn- und
Essbereich

P, i,
. ‘.L j [N

Kochen
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{n) Exposé fiir Objekt: Ein-/Zweifamilienhaus, Duisburg

Grundrisse: Kellergeschoss
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{n) Exposé fiir Objekt: Ein-/Zweifamilienhaus, Duisburg

Karten/Flurplane: Flurkarte
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{n) Exposé fiir Objekt:  Ein-/Zweifamilienhaus, Duisburg

lhre Notizen:

Allgemeine Geschiftsbedingungen

Fir den Nachweis oder die Vermittlung zahlt der Empféanger des Angebotes bei Erwerb eines Objektes durch ihn,
seinen Ehepartner bzw. Lebensgefahrten oder einen Verwandten eine Provision in Hohe der ortsiblichen Courtage
vom Wirtschaftswert des Vertrages unter Einschluss aller damit zusammenhdngenden Nebenabreden und
Ersatzgeschéafte (gewerbliche Anmietung anstelle Ankauf oder Ankauf statt Anmietung) an die LBS Immobilien
GmbH NordWest.

Der Empfanger des Angebotes behandelt alle Angebote und Mitteilungen vertraulich. Gelangt durch eine von ihm
zu verantwortende Indiskretion ein Dritter zu einem Vertragsabschluss mit einem von der LBS Immobilien GmbH
NordWest nachgewiesenen Anbieter, so ist der Empfanger zur Zahlung einer Entschddigung in Hohe der
ortsiiblichen Courtage vom Wirtschaftswert des Vertrages verpflichtet.

Hinsichtlich des Objektes ist die LBS Immobilien GmbH NordWest auf die Auskiinfte der Verkaufer, Vermieter,
Verpdchter, Bauherren, Bautrdger und Behdrden angewiesen. Fiir die Richtigkeit und Vollstéandigkeit der Angaben
kann keine Haftung tGbernommen werden. Dariiber hinaus kann die LBS Immobilien GmbH NordWest fir die
Objekte keine Gewahr ibernehmen und fiir die Bonitdt der Vertragspartner nicht haften.

Die LBS Immobilien GmbH NordWest nimmt keine Vermégenswerte entgegen, die der Erflillung vertraglicher
Vereinbarungen zwischen VerduBerer und Interessenten dienen.

Die LBS Immobilien GmbH NordWest fiihrt ein eigenes Beschwerdemanagement. Sie nimmt an
Streitbeilegungsverfahren vor einer Verbraucherschlichtungsstelle nicht teil.
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