Charmantes Dreifamilienhaus
mit Potenzial in OB-Alstaden
zur Eigennutzung und als
Kapitalanlage

Ilhr Exposé Objekt-Nr.: 4227
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Allgemeine Angaben: Weitere Merkmale:
Ort: Oberhausen Garage / Carport: 4/
Ortsteil: Alstaden-West Garten: Objekt mit Garten
Kaufpreis: 319.000 €
Kaufercourtage: 3,57 % inkl. ges. MwsSt.
Wohnflache: ca. 260 m2
GrundstiicksgrofRe: 814 m?2
Baujahr: 1905
Objektzustand: renovierungsbediirftig
Objektbeschreibung:

Dieses Dreifamilienhaus aus dem Jahr 1905 befindet sich in einer beliebten Lage von Oberhausen-
Alstaden und tiberzeugt durch seine charakterstarke Substanz sowie eine durchdachte Nutzung.

Mit einer Gesamtwohnflache von ca. 260 m2 und einer GrundstiicksgroRe von 814 m?2 bietet das 1905
erbaute Gebaude viel Potenzial.

Die Erdgeschosswohnung mit einer Wohnflache von ca. 95 m?2 ist aktuell frei und zeitnah bezugsfihig,
wahrend die beiden weiteren Wohneinheiten vermietet sind. Zusatzlich sind vier Garagen vermietet, was
eine stabile Mietertragsseite sicherstellt. Die derzeitige Jahresnettomieteinnahme betragt etwa 7.200 €
und weist fur die Zukunft ein deutliches Steigerungspotenzial auf.

Die Architektur trégt typische Details der historischen Bauweise und verbindet diese charmant mit
praktischem Wohnkomfort. Das groRziigige Grundstiick bietet neben ausreichendem Griin- und
Terrassebereich auch Potenzial fiir Modernisierungen oder eine attraktive Gestaltung der Aulenanlagen.
Insgesamt eignet sich das Objekt sowohl fiir Eigennutzer, die eine freiwerdende Erdgeschosswohnung
selbst nutzen mdchten, als auch fur Kapitalanleger, die von der vorhandenen Vermietung und den
zusatzlichen Garagen profitieren.

Lagebeschreibung Oberhausen, Alstaden-
West Ihr Ansprechpartner:

Patrick Gordon

Telefon: 0208 8343781
E-Mail: patrick.gordon@s-
vi.de

Sehr schéne wund ruhige Wohnlage im
bevorzugten Oberhausener Ortsteil Alstaden.
Sie haben hier eine sehr gute
Verkehrsanbindung (A 40 und A 3 in der Nédhe,
offentliche Verkehrsmittel fuRlaufig nur wenige
Minuten entfernt). Viele Einkaufsmoglichkeiten,
Schulen und Kindergdrten sind schnell
erreichbar. Auch Naherholungsgebiete, wie z.B.
der Ruhrpark, die Ruhrwiesen oder auch das
Styrumer Stadion laden zu ausgedehnten
Spaziergdangen, zahlreichen  Sport- und
Spielmdglichkeiten oder erholsamer Freizeit ein.

(]
£ Stadtsparkasse Sparkassen Vermietungs- und Immobilien-

Oberhausen Vermittlungs GmbH Oberhausen

Wir. Fur Sie. Fiir Oberhausen. WorthstraBe 12 » 46045 Oberhausen ¢ www.s-vi.de




Seite 2 von 10 Objekt-Nr.: 4227

Energiebedarfsausweis fiir Wohngebaude

Art des Energieausweises: Energiebedarfsausweis
Heizungsart: Zentralheizung
wesentl. Energietrager fir die Heizung: Gas

Kennwert Endenergiebedarf: 265,90 kWh/(m2*a)
Baujahr It. Energieausweis: 1905
Energieeffizienzklasse: H

Endenergiebedarf dieses Gebdudes
2659 kWhiima)
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Fotogalerie
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Fotogalerie

Garten

Garten
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Stadtplan und Flurkarte
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Grundrisse

Schlafzimmer

Beispiel Erdgeschoss
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Grundrisse
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Beispiel Obergeschoss
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Grundrisse

Badezimmer

Schlafzimmer

Beispiel Dachgeschoss
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Allgemeine Geschiftsbedingungen der LBS Immobilien GmbH NordWest

Fiir den Nachweis oder die Vermittlung zahlt der Empfanger des Angebotes unbeschadet einer Courtage der Gegenseite
bei Erwerb eines Objektes durch ihn, seinen Ehepartner bzw. Lebensgefdhrten oder einen Verwandten eine Provision in
Hohe der ortsiiblichen Courtage vom Wirtschaftswert des Vertrages unter Einschluss aller damit zusammenhdngenden
Nebenabreden und Ersatzgeschafte (gewerbliche Anmietung anstelle Ankauf oder Ankauf statt Anmietung) an die LBS
Immobilien GmbH NordWest.

Der Empfanger des Angebotes behandelt alle Angebote und Mitteilungen vertraulich. Gelangt durch eine von ihm zu
verantwortende Indiskretion ein Dritter zu einem Vertragsabschluss mit einem von der LBS Immobilien GmbH NordWest
nachgewiesenen Anbieter, so ist der Empfanger zur Zahlung einer Entschadigung in Hohe der ortstiblichen Courtage vom
Wirtschaftswert des Vertrages verpflichtet.

Hinsichtlich des Objektes ist die LBS Immobilien GmbH NordWest auf die Auskiinfte der Verkaufer, Vermieter, Verpachter,
Bauherren, Bautrdger und Behorden angewiesen. Fiir die Richtigkeit und Vollstandigkeit der Angaben kann keine
Haftung tibernommen werden. Daruber hinaus kann die LBS Immobilien GmbH NordWest fiir die Objekte keine Gewahr
tibernehmen und fiir die Bonitat der Vertragspartner nicht haften.

Die LBS Immobilien GmbH NordWest nimmt keine Vermdgenswerte entgegen, die der Erfuillung vertraglicher
Vereinbarungen zwischen VerduRRerer und Interessenten dienen.

Die LBS Immobilien GmbH NordWest fiihrt ein eigenes Beschwerdemanagement. Sie nimmt an Streitbeilegungsverfahren

vor einer Verbraucherschlichtungsstelle nicht teil.
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