Chice Maisonette-Wohnung
mit Loggia, Terrasse und
Riesengarage in Oberhausen-
Stadtmitte
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Allgemeine Angaben: Weitere Merkmale:
Ort: Oberhausen Separate Dusche: Ja
Ortsteil: Stadtmitte Gdste-WC/ Separates WC: Ja
Kaufpreis: 179.000 € Terrasse / Balkon: Ja/lJa
Kaufercourtage: 3,57 % inkl. ges. MwsSt.
Wohnflache: ca. 87 m?2
Anzahl Zimmer: 3,50
Baujahr: 1994
Objektzustand: teil-/vollrenoviert
Objektbeschreibung:

Diese auBergewohnliche Wohnung befindet sich in einem 1994 erbauten 4-Familienhaus. Die rund 87 m?
Wohnflache erstrecken sich im Maisonette-Stil lGber die 2. und 3. Etage, verbunden durch eine chice
Wendeltreppe. Das Badezimmer mit Dusche und Wanne und das Gaste-WC sind gerade erst komplett
aufwdndig erneuert worden. Der Grundriss in der oberen Ebene kann aufgrund der Bauweise individuell
verdndert werden. Am Wohnzimmer gibt es eine Loggia. Nach hinten Richtung Westen wurde eine grofRe
Sonnenterrasse errichtet, die vom Treppenhaus erreichbar ist und gemeinsam von den Bewohnern der
beiden oberen Wohnungen genutzt werden kann.

Zur Wohnung gehort eine riesige Garage im Haus. Die MaRe von ca. 4,2 m x 11,5 m erlauben die
Unterbringung mehrerer Fahrzeuge.

Die Wohnung ist frei und kann sofort bezogen werden.

Lagebeschreibung Oberhausen, Stadtmitte

Die Immobilie befindet sich am Siidwestlichen Ihr Ansprechpartner:

Rand der Oberhausener Innenstadt. Die
FuBgangerzone , den Altmarkt und den
Hauptbahnhof erreichen Sie fuRlaufig in
wenigen Minuten. Offentliche Verkehrsmittel
sind ganz nah, Autobahnen in alle
Himmelsrichtungen nur Minuten entfernt.

Marcus Winkler
Telefon: 0208 8343781
E-Mail:
marcus.winkler@s-vi.de
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Energiebedarfsausweis fiir Wohngebaude

Art des Energieausweises: Energiebedarfsausweis
Heizungsart: Zentralheizung
wesentl. Energietrager fir die Heizung: Fernwdrme

Kennwert Endenergiebedarf: 144 kWh/(m2*a)
Baujahr It. Energieausweis: 1994
Energieeffizienzklasse: E

Endenergiebedarf dieses Gebdudes
1440 kwhi/im3a)

AN | c| o | E | FONISEEER
0 25 50

75 100 125 150 175 200 225 250 =250

(]
£ Stadtsparkasse Sparkassen Vermietungs- und Immobilien-

Oberhausen Vermittlungs GmbH Oberhausen

Wir. Fur Sie. Fiir Oberhausen. WorthstraBe 12 » 46045 Oberhausen ¢ www.s-vi.de




Seite 3 von 9 - |hr Exposé vom 07.04.25 Objekt-Nr.: 4104

Fotogalerie
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Fotogalerie
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Stadtplan und Flurkarte
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Daten ® OpenStreetMap Mitwirkende, Lizenz: ODbL 1.0

Bild aus Kartenansicht

Flurkarte
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Allgemeine Geschiftsbedingungen der LBS Immobilien GmbH NordWest

Fiir den Nachweis oder die Vermittlung zahlt der Empfanger des Angebotes unbeschadet einer Courtage der Gegenseite
bei Erwerb eines Objektes durch ihn, seinen Ehepartner bzw. Lebensgefdhrten oder einen Verwandten eine Provision in
Hohe der ortsiiblichen Courtage vom Wirtschaftswert des Vertrages unter Einschluss aller damit zusammenhdngenden
Nebenabreden und Ersatzgeschafte (gewerbliche Anmietung anstelle Ankauf oder Ankauf statt Anmietung) an die LBS
Immobilien GmbH NordWest.

Der Empfanger des Angebotes behandelt alle Angebote und Mitteilungen vertraulich. Gelangt durch eine von ihm zu
verantwortende Indiskretion ein Dritter zu einem Vertragsabschluss mit einem von der LBS Immobilien GmbH NordWest
nachgewiesenen Anbieter, so ist der Empfanger zur Zahlung einer Entschadigung in Hohe der ortstiblichen Courtage vom
Wirtschaftswert des Vertrages verpflichtet.

Hinsichtlich des Objektes ist die LBS Immobilien GmbH NordWest auf die Auskiinfte der Verkaufer, Vermieter, Verpachter,
Bauherren, Bautrdger und Behorden angewiesen. Fiir die Richtigkeit und Vollstandigkeit der Angaben kann keine
Haftung tibernommen werden. Daruber hinaus kann die LBS Immobilien GmbH NordWest fiir die Objekte keine Gewahr
tibernehmen und fiir die Bonitat der Vertragspartner nicht haften.

Die LBS Immobilien GmbH NordWest nimmt keine Vermdgenswerte entgegen, die der Erfuillung vertraglicher
Vereinbarungen zwischen VerduRRerer und Interessenten dienen.

Die LBS Immobilien GmbH NordWest fiihrt ein eigenes Beschwerdemanagement. Sie nimmt an Streitbeilegungsverfahren

vor einer Verbraucherschlichtungsstelle nicht teil.
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